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SO TU PHAP TINH TUYEN QUANG

PE CUONG GIOI THIEU
LUAT SUA POI, BO SUNG MQT SO BPIEU CUA
LUAT PAU GIA TAI SAN

Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Bau gia tai san dwoc Quoc
hoi nuwac Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Nam khoa XV, ky hop thar 7 thong qua
ngay 27/6/2024; Chii tich mede ky Lénh cong bo sé 06/2024/L-CTN ngay
02/7/2024; c6 hiéu luc thi hanh tzr ngay 01/01/2025.

I. SU CAN THIET BAN HANH LUAT SUA POI, BO SUNG MOT SO
PIEU CUA LUAT PAU GIA TAI SAN

1. Co sé chinh tri, phap ly

Thuc hién cha truong cua Pang va Nha nudc vé day manh cai cach hanh
chinh, céi cach tu phap, phong, chéng tham nhiing, tiéu cyc trong xu ly tai san
cong, trong thoi gian qua, nhiéu van kién caa Pang, Nha nudc di xac dinh cha
treong, dinh hudng vé hoan thién thé ché, ddi mai, nang cao hiéu qua, chat luong
hoat dong bo tro tu phap noi chung, trong d6 c6 hoat dong dau gia tai san nhur:
Vin kién Dai hoi dai biéu toan quéc 1an tha X111 cua Dang!; Nghi quyét sb 27-
NQ/TW ngay 09/11/2022 cta Hoi nghi lan thir 6 Ban Chap hanh Trung wong
Dang khoa X111 vé tiép tuc xay dung va hoan thién Nha nuéc phap quyén xa hoi
chu nghia Viét Nam trong giai doan maéi2; cac vin ban chi dao cuia Bo Chinh tri,
Ban Chi dao Trung wong vé phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc va két luan cua
ddng chi Téng Bi thu lién quan dén cong tac phong, chéng tham nhiing, day
manh xt Iy hiéu qua tai san trong cac vu an kinh té, tham nhiing®; Nghi quyét s6
52-NQ/TW ngay 27/9/2019 ctia Bo Chinh tri vé mot s6 chu truong, chinh sach
chu dong tham gia cudc cach mang cdng nghiép lan tha tu*; Nghi quyét sb

1 Vin kién Dai hoi nhan manh “hodn thién thé ché dé thiic day qué trinh chuyén doi sé. Py nhanh
xay dung khung chinh sach, phap ludr doi véi xay dung Chinh pha dién tir huréng téi Chinh phii so. Xay
dung, thez nghiém, hoan thién khuén khé phap Iy cho cac md hinh kinh doanh méi sing dung céng nghé
cao .

2 Nghi quyét xac dinh mot trong nhitng nhiém vu trong tam 1a “hodn thién co ché kiém soét
quyeén lye Nha nuée, dday manh phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc”.

3 Van ban chi dao cia Bo Chinh tri, Ban Chi dao Trung wong vé phong, chng tham nhiing,
tiéu cuc va két luan caa ddng chi Tong Bi thu d& nghij cac Bo theo chirc ning, nhiém vu khan truong
nghién ciru, ra sot, sira ddi, b6 sung, hoan thién co ché, chinh sach, phap luat, khong dé so ha, bat cap
dé tham nhiing, tiéu cuc, trong d6 c6 phap luat lién quan dén dau gié tai san. Hoan thanh sira doi Luat
DAu gia tai san.

4 Nghi quyét dua ra chu truong, dinh huéng “hoan thién phap ludt, rruéc hét 1a phap lugt vé
doanh nghi¢p, khai nghi¢p sang tao, so hitu tri tué, thiwong mai, ddu tw, kinh doanh dé tao diéu kien
thugn leoi cho qua trinh chuyén doi 50 quéc gia va phat trién cac san pham dich vy, md hinh kinh té
méi dira trén nén tang cong nghé so, Internet va khong gian mang,; dong thoi ngan chan kip thoi cac



499/NQ-UBTVQH15 ngay 28/3/2022 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé hoat
dong chat van tai phién hop thi 9 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa XV3;
Nghi quyét s6 54/NQ-CP ngay 12/4/2022 cua Chinh pht ban hanh Chuong trinh
hanh dong cta Chinh phu thuc hién Nghi quyét caa Qudc hoi vé ké hoach co cau
lai nén kinh té giai doan 2021-2025°.

Bén canh d6, nhiéu quy dinh phap luat lién quan truc tiép dén cac loai tai
san phai ban thong qua du gia va cac quy trinh trude khi dau gia (vé tham quyén,
thai tuc dwea tai san ra dau gid, viéc dinh gid, xdc dinh gid khoi diém...) va sau khi
dau gié (viéc ky hop dong mua ban, phé duyét két qud, nép tién tring dau gia, giao
tai sdn, cap phép cho nguoi tring ddu gid...) da hodc dang duoc stra d6i, bo sung
hoac ban hanh méi sau thoi diém Luat DAu gia tai san duoc ban hanh nhu: Luét
Quan ly, st dung tai san cdng, Luat Thi hanh &n dan sy, Luat Dat dai (stra ddi),
Luat Khoang san (stra doi), Luat Tan sb v tuyén dién (stra d6i)’... Bé thé ché hoa
cha truong, duong 16i, chinh séch cia Pang va Nha nudc, gop phan bao dam tinh
théng nht, tinh déng bo, kha thi, hiéu qua caa hé thong phap luat va dau tranh
phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc thi viéc stra doi, bd sung Luat Pau gia tai san
l rat can thiét.

2. Co sé¢ thure tién

Qua trinh trién khai thi hanh Luat D4u gia tai san da dat nhiéu két qua quan
trong. Doi ngii ddu gia vién ngay cang phat trién vai sé luong 1én dén hon 1.200
ngudi Voi gan 600 t chirc dau gia tai san, trong d6 ¢6 57 Trung tim dich vy dau
gi tai san tai cac tinh, thanh phd truc thudc Trung wong. S6 lwong cac cudce dau gia
tai san ngdy cang ting, nhiéu cudc dau gia dugc to chic thanh cong véi gia tri tai
san ban duoc cao hon nhiéu 1an so véi gia khoi diém, nop ngan sach nha nude dat
gid tri 1on, qua do, dong gop tich cuc cho viéc quan ly, st dung tai san cong, gop

tdc dgng tidu cuc cd ve kinh té va xa hdi, bdo dam quac phong, an ninh quac gia, trdt ti, an toan xa
hgi trén khong gian mang ™.

5 Nghi quyet giao Chlnh phu, cac Bo, nganh khan truong ra soat, kién nghi stra doi, bd
sung Luat Dau gia tai san va cac van ban phap luat co lién quan; nhét 14 cac quy dinh lién quan dén
dau gia quyén sir dung dét, diéu kién tham gia ddu gia, viéc xac dinh gia khoi diém, ty 18 tién dat trudc,
tién dit coc khi tham gia dhu gia, thoi han nop tién trang dau gi4, viéc xir Iy khi cude dau gia co déu
hiéu bat thuong; c6 ché tai du manh dé ngin chan, xir Iy cac trudng hop tring thau, tring dau gia nhung
khéng thuc hién hozc thuc hién khong day da cac cam két.

6 Nghi quyét giao Bo Tu phap chu tri, phdi hop véi cac bo, nganh va dia phuong nghién ciru,
hoan thién cac van ban huéng dan trinh tu, thi tuc ban dau gia tai san dam bao tinh cong khai, khach
quan va minh bach.

7 Luat Quan ly, sir dung tai san cong nam 2017 mé rong pham vi diéu chinh so véi Luat Quan
ly, str dung tai san nha nuéc nam 2008; Luat Thi hanh an dan sy quy dinh viéc ban déu gia tai san
mang tinh cu’ong ché nén can c6 mot sé quy dinh dic thu; Luat Dat dai (stra d01) quy dinh vé cac truong
hop déu gia quyen su dung dat, diéu kién tham gia dau gia quyen st dung dat; Luat Khoang san (sua
doi), Luat Tan s6 vO tuyén dién (stra doi) quy dinh vé yéu cau, diéu kién doi V61 nguoi tham gia dau
gla cling nhu viéc xét duyét hd so tham gia dau gia ma hién nay véi quy dinh vé trinh tu, tha tuc dau
gia cua Luat DAu gi4 tai san 1a chua dap g dugc.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-dau-gia-tai-san-2016-280115.aspx
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phan tao ngudn lyc cho hoat dong dau tu, xay dung co s ha ting, phat trién kinh té
- x4 hoi tai dia phuong®. Céc hinh thire dau gia duoc 4p dung phong phi, da dang;
viéc (g dung céng nghé thong tin trong hoat dong déu gia duoc quan tim va da
thu duoc nhitng két qua ban dau. Nhan thac vé vai tro, vi tri cua nghé dau gia va
d6i ngii d4u gia vién ngay cang duoc nang cao, tao hiéu wng tét trong xa hoi.

Tuy nhién, trong bbi canh dat nudc tiép tuc diy manh phat trién kinh té -
x& hoi va cac nganh dich vu theo co ché thi trudng, dinh hudng xa hoi chu nghia,
bén canh nhiing két qua dat duoc, trong qua trinh thuc hién Luat Dau gié tai san
d3 phat sinh mot s6 van dé han ché, bat cap, can stra d6i, bo sung dé dap tng yéu
cau cua thyc tidn, cu thé nhu sau:

Thir nhdt, chat luong ctia doi ngii dau gia vién tuy da dugc nang cao nhung
van con mot sd han ché. Mot bo phan dau gia vién con yéu vé trinh do chuyén
mon, nghiép vy, k¥ nang hanh nghé; viéc cap nhat kién thirc phap luat, hoan thién
k¥ nang hanh nghé cia doi ngii dau gia vién con chua duoc thyc hién thuong
xuyén, chua hiéu qua. Mot s6 thu tuc vé thay d6i dang ky hoat dong ctia doanh
nghiép, chi nhanh doanh nghiép d4u gia tai san con chua duge quy dinh.

Thit hai, mot s6 quy dinh vé trinh ty, thil tuc dau gia chua chat ché, chua
pht hop voi thuc tién, gay vudng mic (thoi han bdn, tiép nhdn ho so tham gia
ddu gid, ndp tién dat trude chua hop Iy...); chua co quy dinh riéng d6i voi mot
s tai san dic thu nhu quyén khai thac khoang san, quyén sir dung tan sb vo tuyén
dién, quyén sir dung dat d6i véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién
du 4n dau tu nén viée ap dung trinh ty, thu tuc dau gia chung con khoé khan (chua
c6 quy dinh vé cach thire xdc dinh tién ddt truéce trong truong hop gid khéi diém
chwa xdc dinh dwoc bdng tién, vé thoi gian co quan c6 tham quyén xét duyét yéu
cau, diéu kién tham gia ddu gid...). Thuc tién van con tinh trang d4u gia vién vi
pham phap luét, vi pham Quy tic dao dirc nghé nghiép bi xur Iy hanh chinh, hinh
su. Co ché huy két qua du gia ctia co quan c6 thim quyén trong mot sd trudng
hop con vudng mic, nhat 13 truong hop cac bén di ky hop dong mua ban tai san
va hop dong di dugc cong chimg. Viée tmg dung cong nghé thong tin, chuyén doi
s6 chua theo kip yéu cau thuc tién; viéc ap dung hinh thurc dau gia tryc tuyén con
chwra pho bién.

Thit ba, cong tac quan 1y nha nudc vé hoat dong ddu gia tai san con han
ché nhit dinh, nhét 13 viéc kiém tra, thanh tra vé td chirc, hoat dong dau gia cua
co quan quan ly nha nudc ¢ trung vong va dia phuong chua dugc thuong xuyén
nén vi¢c phat hién, xir Iy sai pham c¢¢6 luc, c6 noi con chua kip thoi, hi¢u qua;
viéc xir Iy mang tinh rin de chua cao. Co ché kiém soat hoat dong déu gia con

8 Theo s6 liéu thong k&, tir thang 07/2017 dén 31/12/2022, c4c to chire dau gia tai san da t chirc
hon 200.000 cudc dau gia, chénh léch gitta gia tring dau gia va gia khoi diém la gan 110.000 ty dong.
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boc 16 han ché; mot sb co quan, nguoi cd tai san dau gia con thiéu trach nhiém
trong viéc giam sat qua trinh t6 chirc dau gia dan dén sai pham.

Trudc yéu cau thuc tién ddi véi hoat dong dau gia tai san va bdi canh
Chinh phia ddy manh tng dung céng nghé thng tin, chuyén d6i sé manh mé hién
nay, Viéc stra doi, bd sung cac quy dinh cua Luat Dau gia tai san nham khac phuc
nhitng han ché, bat cap néu trén, tao co so phap ly day du dé thuc day hoat dong
dau gia tai san theo hudng chuyén nghiép hda, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan
Iy nha nudc vé dau gia tai san 1a rat can thiét va cap bach.

IL. BO CUC CUA LUAT SUA POI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA LUAT
PAU GIA TAI SAN

Luat Stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat DAu gia tai san (sau ddy viét
tat 14 Ludt nam 2024) gom 03 diéu, cu thé:

- Piéu 1: Quy dinh vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Pau gia tai
san, trong d6 stra doi, bod sung 43 dicu; bo sung 02 dieu mai; bai bo 02 dieu va
mot so6 diém, khoan cua Luat Pau gia tai san nam 2016.

- Piéu 2: Quy dinh vé hiéu lyc thi hanh.
- Piéu 3: Quy dinh vé quy dinh chuyén tiép.

ITII. NOI DUNG CO BAN CUA LUAT SUA POI, BO SUNG MOT SO
PIEU CUA LUAT PAU GIA TAI SAN

Luat nam 2024 d3 stra ddi, b6 sung mot sé diéu cua Luat DAu gia tai san
nam 2016, da duoc stra ddi, bo sung mot sé diéu theo Luat Gia nam 2023 (sau
ddy viét tat 14 Ludt nam 2016), cu thé nhu sau:

1. Sira d6i, bd sung khoan 2 Piéu 3 vé 4p dung Luit dau gia tai san
va quy dinh vé trinh tu, thi tuc ddu gia tai san tai cac luat khac

Luat nam 2024 di stra ddi, bd sung quy dinh vé ap dung Luat dau gié tai
san va quy dinh vé trinh ty, tha tuc d4u gi tai san tai cac luat khac, trong d6 b
sung quy dinh vé viéc khong &p dung trinh tu, thu tuc dau gia cua Luat Dau gia
tai san ddi véi truong hop dau gia bién sé xe, theo d6, viéc dau gia dbi voi bién
sb xe duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé trat tu, an toan giao thong
duong bo dé dam bao thdng nhét, ddong bo voi quy dinh ctia Luét Trét ty, an toan
giao thong duong bd vira duge Qudc hoi thong qua tai ky hop tha 7.

Nhu vay, trudng hop cé su khac nhau giira quy dinh vé trinh ty, thu tuc
dau gia cua Luat PAu gié tai san va quy dinh cua luat khac thi 4p dung quy dinh
cua Luat Dau gia tai san, trir trudng hop viée dau gia ddi véi chimg khoan duoc
thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé ching khoan; viéc dau gia ddi véi tai
san cong cua co quan Viét Nam ¢ nudce ngoai duogc thuc hién theo quy dinh ctia
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phap luat vé quan ly, st dung tai san cong; vi¢c dau gia dbi vai bién s6 xe duge
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé trat ty, an toan giao thong dudng bo.

2. Sira d6i, bo sung Piéu 4 vé tai san diu gia

Luat nam 2024 sira d6i, bd sung Diéu 4 nhu sau:

“Piéu 4. Tai sdn ddu gia

1. Tai san ma phap ludr quy dinh phai ddu gia bao gom:

a) Quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;

b) Quyén khai thac khoang sdn theo quy dinh cua phap ludt vé khoang
san;

¢) Quyén si dung tan sé vo tuyén dién theo quy dinh cia phap ludt vé tan
s6 V0 tuyén dién;

d) Quyen si dung ma, sé vién théng va tén mién quoc gia Viésr Nam “.vn”
theo quy dinh cua phap ludt vé vién thdng;

d) Quyén sir dung ring, cho thué rimg theo quy dinh cia phap lugt vé 1am
nghiép;

e) Tai san c¢é dinh cua doanh nghiép theo quy dinh cia phap ludt vé quan
ly, stz dung Vén nha nuée dau tw vao san xudt, kinh doanh tgi doanh nghiép;

g) Tai san & hang duw triz quéc gia theo quy dinh cia phap ludt vé di triz
quoc gia;

h) Tai sdn ¢ong tai co quan, té chike, don vi, tai san Két cdu hg tang, tai
sdn dwot xac ldp quyén sé hiu toan dan, tai san cua du &n si dung von nha
nude theo quy dinh cua phap lugt vé qudn 1y, sir dung tai san cong;

i) Tai san thi hanh dn theo quy dinh cua phap lugt vé thi hanh an dan su;

k) Tai san bdo dam theo quy dinh cia phap ludt vé bao dam thyc hién
nghia vu;

) Tai sdn ké bién dé bdao dam thi hanh quyér dinh xi phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh cia phap lugt vé xit 1y vi pham hanh chinh;

m) Tai san cua hop tac xa, lién hiép hop tac xa phé san theo quy dinh cua
phap ludt vé hop tac xa va phap ludt vé pha sdn;

n) Tai san cua doanh nghiép pha san theo quy dinh cia phap ludt vé pha
san;
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0) No xdu va tai san bdo dam cia khodn ng xdu cua té chite ma Nha nudc
s¢ hiru 100% von diéu 1é do Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam thanh ldp dé xai Iy
N Xau cua to chuic tin dung theo quy dinh cua phap ludt;

p) Tai san khac ma phap ludt quy dinh phdi ddu gia.
2. Tai san khdng thugc trieong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu ndy ma ca

»

nhan, té chizc tw nguyén lwa chon ddu gid.”.

Theo d6, Luat nam 2024 tiép tuc quy dinh tai san dau gia theo hudng liét
ké cac loai tai san dau gia, gom: (1) Tai san ma phap luat quy dinh phai dau gia;
(2) Tai san khong thuoc loai tai san thir nhat ma ca nhan, té chic tu nguyén lua
chon dau gia, trong do, ddi véi tai san ma phap luat quy dinh phai dau gia, Luat
nam 2024 d3 bd sung tai san 12 “Quyén si dung mé, sé vién thdng va tén mién
quoc gia Viét Nam “.vn” theo quy dinh cia phap ludt vé vién théng” va dua ra
khoi danh muc tai san phai dau gia 1a “Tai sdn 1a tang vdt, phirong tién vi pham
hanh chinh b; tich thu sung quy nha nuéc”.

3. Sira d6i, bo sung mdt s6 khoan ciia Piéu 5 vé giai thich tir ngir

- Luat nam 2024 stra d6i, bd sung giai thich 03 cum tir ngit gém: (1) Budc
gia; (2) Pau gia tai san; (3) Nguoi tham gia dau gia.

- B4 sung giai thich 02 cum tir ngit, gom:

+ Cong Pdu gia tai san quéc gia 1a hé thong cdng nghé thong tin do co
quan quan 1y nha nudc vé dau gia tai san xay dyng, quan ly va van hanh nham
muc dich thdng nhat quan ly théng tin vé dau gia tai san va thuc hién dau gié truc
tuyén dap tng yéu cau quan ly, két néi, chia sé dir liéu theo quy dinh cua Luat
nay va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

+ Ngay lam viéc 1a cac ngay tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bu
theo quy dinh, trir ngay nghi I8, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

4. Sira d6i, b sung khoan 2 Piéu 7 vé bao vé quyen, lgi ich hep phap
ctia ngudi €O tai san ddu gia, nguoi tham gia diu gia, nguoi tring diu gia,
ngudi mua dwoc tai san diu gia ngay tinh

Luat nam 2024 stra doi, bd sung quy dinh vé bao vé quyén, loi ich hop
phap cta ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid, nguoi trﬁng dau gia,
ngudi mua dugc tai san ddu gia ngay tinh, trong d6 bo quy dinh dbi véi tru:ong
hop Ngu’al cO tai san dau gia, nguwoi tham gia déu gla nguoi trung dau gia, to
chite dau gié tai san, dau gid vién cé hanh vi théng dong, moc nai, dim gia trong
qud trinh tham gia ddu gia ddan dén lam sai léch thong tin tai sdn ddu gia hodc
ho so tham gia ddu gia hodc két qua dau gia tai san” dugc giai quyét tranh chap
theo tha tuc rdt gon cua phép luat vé té tung dan su.
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5. Sira d6i, b6 sung mét sé6 diém, khoan cia Diéu 9 vé cac hanh vi bj
nghiém cam

5.1. Hanh vi bi nghiém cdm déi véi déu gia vién

Luat ndm 2024 sira d6i, b6 sung hanh vi bi nghiém cim déi véi dau gia
Vién, cu thé:

- Sira d6i, bo sung diém c khoan 1, trong d6 bd sung hanh vi bi nghiém
cam “Ldp danh sach khéng vé nguoi dang ky tham gia ddu gi; 1ap hé so khong,
hé so gia tham gia hoat déng ddu gia tai sdn .

- B6 sung diém d1 vao sau diém d khoan 1 hanh vi “Pé 1§ thong tin vé
ngueoi dang ky tham gia ddu gia” .

5.2. Hanh vi bi nghiém cdm déi véi té chire ddu gia tai sdn

Luat nam 2024 stra doi, bd sung hanh vi bi nghiém cim déi véi to chic
dau gid tai san, cu thé:

- Sira d6i, b6 sung diém b khoan 2, trong d6 bd sung hanh vi bi nghiém
cam “Ldp danh sach khong vé nguoi dang ky tham gia ddu gid; 1dp hé so khong,
hé so gia tham gia hoat déng ddu gia tai sdn .

- Stra d6i, bo sung diém d, khoan 2 tir “Bé |6 thong tin vé nguoi dang ky
tham gia ddu gia nham muc dich truc loi” thanh “Bé |6 théng tin vé nguwoi ding
ky tham gia ddu gid”, theo d6 trong moi trudng hop dé 16 thong tin vé ngudi
dang ky tham gia ddu gia déu 1a hanh vi bi nghiém cam, chtr khéng chi trong
truong hop “nham muc dich truc loi” nhu quy dinh caa Luat nam 2016.

- B6 sung diém d1 va diém d2 vao sau diém d khoan 2, theo d6 b sung
02 hanh vi bi nghiém cam “Gia mao hd so hodc ¢ y cung cap thong tin 1am sai
léch hd so tham gia lya chon td chic hanh nghé dau gia tai san” va “Sir dung tién
dit truéc cia ngudi tham gia dau gid vao bat ky muc dich nao khac”.

5.3. Hanh vi bi nghiém cdm déi véi ngwoi c6 tai sdn ddu gia

Luat nam 2024 bo sung hanh vi bi nghiém cim d6i véi ngudi co tai san
dau gia “Han ché ca nhan, té chic tham gia dau gid khéng diing quy dinh cia
phéap lugr”

5.4. Hanh vi bi nghiém cdm déi véi nguwoi tham gia diu gid, nguwoi trang
ddu gia, ca nhan, té chirc khac

Luat nam 2024 b6 sung 03 hanh vi bi nghiém cim di voi nguoi tham gia
dau gia, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chuc khéac, gom: (1) Nhan uy quyén
tham gia dau gi4 cua ngudi tham gia ddu gia khac d6i voi tai san ma minh ciing
1a nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia dau gia cua tir hai
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nguoi tham gia dau gia tro 1én ddi véi cling mot tai san; (2) Tham du phién dau
gia trong trudng hop v, chdng, anh rudt, chi rut, em rudt ciing 1a nguoi tham
gia dau gia doi véi tai san do; (3) Tham du phién dau gia trong truong hop cong
ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, to chic hoac nhém cé nhan,
t6 chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phéap
luat vé doanh nghiép ciing 1 nguoi tham gia dau gia ddi vai tai san do.

6. Sira d6i, bo sung khoan 2 va khoan 3 Piéu 10 vé tiéu chuan diu gia
Vién

Luat nim 2024 sira d6i, b6 sung quy dinh vé tiéu chuan dau gia vién, trong
d6 ddi véi tieu chuan vé trinh do chuyén mon, bd sung 02 linh vuc dao tao 1a
quan tri kinh doanh, kiém toan; ddng thoi quy dinh tat ca ddu gia vién déu phai
t6t nghiép khoa dao tao nghé dau gia (khéng con trwong lop logi trir nhw quy
dinh cua Ludt nam 2016).

7. Sira d6i, bo sung khoan 1 Piéu 11 vé dao tao nghé dau gia

Luat nam 2024 sira doi, b6 sung quy dinh vé dao tao nghé dau gi4, trong
d6 bo quy dinh diéu kién dugc tham gia khoa dao tao nghé dau gia “da cé thoi
gian lam viéc trong linh vuc dwoc dao tao tir 03 nam tro lén”.

8. Sira d6i, bo sung mot s6 khoan cia Piéu 13 vé tap su hanh nghé dau
gia

Luat nam 2024 bo sung quy dinh ngudi hoan thanh thoi gian tap su phai
c6 bdo cdo biang vin ban vé két qua tap su, c6 nhan xét cua dau gia vién huéng
dan va xac nhan cua to chirc hanh nghé dau gia tai san, gui dén S¢ Tu phap noi
minh d3 ding ky tap su méi duoc tham du kiém tra két qua tap sw hanh nghé dau
gia.

9. Sira d6i, bd sung khoan 4 Piéu 15 vé nhirng treong heop khong dwoc
cAp Chieng chi hanh nghé diu gia

Luat nam 2024 bd sung trudng hop “da bi két an vé téi vi pham quy dinh
vé hoat déng bdn ddu gia tai san” thi khong dugc cap Chang chi hanh nghé dau
gia.

10. Sira d6i, b6 sung diém b va diém c khoan 1 Piéu 16 vé thu hdi
Chieng chi hanh nghé dau gia

- Luat nam 2024 stra d6i quy dinh vé truong hop thu hdi Chiing chi hanh
nghé dau gia tir “Khéng hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh tai khodn 1
biéu 18 cua Ludt nay trong thoi han 02 nam ké tir ngay dwec cdp Chimng chi
hanh nghé ddu gia, trir triong hop bat kha khdng” thanh “Khdng hanh nghé
ddu gia tai san theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 18 cua Ludt nay trong thoi gian
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02 nam lién tuc, trir trirong hop bdt kha khdng”, theo d6 trong bat ky thoi diém
nao, dau gia vién khong hanh nghé dau gia trong thoi han 02 niam thi s& thugc
truong hop bi thu hdi Ching chi hanh nghé dau gia.

- B6 sung trudng hop bi thu hdi Chang chi hanh nghé dau gia do bi xu
phat vi pham hanh chinh vé hanh vi “Pé g théng tin vé nguoi ding ky tham gia
ddu gia”.

11. Sira ddi, bo sung diém b khoan 5 Piéu 17 vé truwong hep khong
dwoc cap lai Chieng chi hanh nghé dau gia

Luat nam 2024 bo sung truong hop khong duoc cap lai Ching chi hanh
nghé dau gia do “Bj két &an vé tdi vi pham quy dinh vé hoat dong bdn ddu gia tai

»

san”.
12. Sira d6i, bo sung mot sé diém, khoan caa Piéu 19 vé quyén va
nghia vu ciia dau gia vién
Luat ndm 2024 b6 sung quyén cua dau gia vién “Xi Iy cac tinh huéng phat
sinh tai phién ddu gid” va bd sung nghia vu “Tham gia boi duwéng vé chuyén
mon, nghiép v ddu gia theo quy dinh .

13. Sira d6i, bo sung mot sé diém, khoan caa Piéu 24 vé quyén va
nghia vu ciia té chire dau gia tai san

Luat nim 2024 d3 bb sung 03 quyén cho t6 chtrc dau gié tai san, gom: (1)
Puoc thoa thuan véi ngudi ¢6 tai san dau gia vé viéc ap dung mot, mot sé hoic
toan bd quy dinh vé trinh tu, thu tuc dau gia cua Luat Dau gia tai san d6i voi tai
san c& nhan, t6 chic tu nguyén lya chon ban thong qua dau gia; (2) Thu, quan
ly, sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh cua phap luat; (3)
Puoc lién két véi cac td chirc hanh nghé dau gid tai san khac dé to chuc viée dau
gia tai san do ca nhan, t6 chirc tu nguyén lra chon ban thong qua dau gia.

14. Sira d6i, bo sung mét sé diém, khoan cia Piéu 34 vé Quy ché cugc
dau gia

- Luat ndm 2024 di stra doi, bd sung quy dinh vé noi dung cua Quy ché
cudc dau gia, trong d6 bd sung mot sb noi dung chinh cia Quy ché cude dau gia,
nhu: Tén tai san hozc danh myc tai san, 16 tai san hoac tai san riéng 1é, s6 luong,
chat luong cua tai san ddu gia; noi c6 tai san dau gid; gidy to vé quyén so hitu,
quyén sir dung d6i vai tai san dau gia; ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi
tham gia dau gi&; ngay, gio bat dau, hét han tiép nhan ho so tham gia déu gia; dia
diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hod so tham gia dau gié; tién mua
hd so moi tham gia dau gia, tién dat trudc; ngay, gio bat dau, hét han nop tién dat
trudc; budc gia, viéc &p dung budc gia tai cac vong dau gid trong truong hop cudc
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dau gia c6 bude gia va cac vong dau gia; gia tra hop 1¢, gia tra khong hop 1é trong
truong hop dau gia truc tiép bang loi noi tai phién dau gia hoac dau gia bang hinh
thir truc tuyén; phiéu tra gia hop 18, phiéu tra gia khéng hop 18 trong truong hop
dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia hodc dau gia bang bo phiéu gian
tiép; Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gia, thoi han nop phiéu tra gia, trinh tu, tha
tuc niém phong, md niém phong thung phiéu trong truong hop déu gia bang bo
phiéu gian tiép; Gia tra cua ting loai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat trong trudng hop ngudi c6 quyén sir dung dat khong dong thoi 1a nguoi
c6 quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

- B6 sung trach nhiém cua té chirc ddu gié tai san phai niém yét Quy ché
cudc dau gid tai tru s to chirc hanh nghé dau gia tai san, noi to chirc phién dau gia
va théng bao cong khai Quy ché cudc dau gia trén Cong Dau gia tai san qudc gia
d6ng thoi véi viéc thong bao cong khai viéc dau gia quy dinh.

15. Sira d6i, bé sung mét soé diém, khoan ciia Piéu 35 vé niém yét viéc
dau gi4 tai san

Luat ndm 2024 d3 sira ddi, bd sung mot sé quy dinh vé niém yét viéc dau
gia tai san, cu thé:

- B6 sung noi niém yét théng tin vé dau gia tai san 1a dong san, bat dong
san tai “Tru S¢ Cia nguwoi 0 tai san dau gia”.

- B6 sung quy dinh trong truong hop dau gia quyén sir dung dat ddi voi
truong hop giao dit, cho thué dat dé thyc hién dy an dau tu, quyén khai thac
khoéng san thi té chizc hanh nghé dau gié tai san phai niém yét lién tyc tai tru so
cua té chic minh, tru s ciia nguoi ¢6 tai san dau gia va noi t chire phién dau gia
it nhat 1a 30 ngay truéc ngdy ma phién dau gia.

- B6 sung quy dinh vé niém yét trong truong hop dau gia theo thu tuc rat
gon, néu tai san 1a dong san thi thoi gian niém yét lién tuc it nhat 1a 03 ngay 1am
viéc trudc ngdy mo phién dau gia; tai san 1a bat dong san thi thoi gian niém yét
lién tuc it nhat 1a 05 ngay lam viéc trudc ngay mé phién dau gia.

- B6 sung céc thong tin chinh phai niém yét.

- B6 sung hé so niém yét khi luu phai 6 van ban xac nhan vé viéc két thic
niém yét cua Uy ban nhan dan cap xa.

16. Sira d6i, bé sung Piéu 36 vé xem tai san dau gia

Luat nam 2024 da stra doi, bod sung Diéu 36 nhu sau:

“Diéu 36. Xem tai sdn ddu gia
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1. Té chizc hanh nghé ddu gia tai san phoi hop Véi nguoi c6 tai san dau gia
t6 chitc cho nguwoi tham gia ddu gid dwoC truc tiép Xem tai san hodc mau tai san,
gidy to vé quyén s¢ hitu, quyén si dung tai san va tai lidu lién quan (néu co). Trén
tai san hodc mau tai san phdi ghi ré tén cia nguoi ¢6 tai san dau gia va théng tin
vé tai san.

Trwrong hop tai san ddu gié 1a quyén tai san thi té chizc hanh nghé ddu gia
tai san phoi hop Vdi ngueoi ¢6 tai san dau gia té chite cho nguoi tham gia dau gia
xem gidy to vé quyén s¢ hiru, quyén si dung tai san va tai liéu lién quan (néu co).

2. Té6 chic hanh nghé dau gia tai san phai hop véi nguroi 6 tai sdn dau gia
t6 chitc cho nguwoi tham gia ddu gid xem tai san dau gia trong gio hanh chinh, it
nhdt 1a 03 ngay 1am viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viée dau gia tai san cho dén
true6C NQAY Mé phién dau gid”.

Theo d6, Luat ndm 2024 da bo quy dinh vé thoi diém truc tiép xem tai san;
kéo dai thoi gian xem tir 02 ngay 18n 03 ngay 1am viéc; bo quy dinh vé xem tai san
d6i véi tai san 12 quyén tai san hoic tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén st
dung.

17. Sira d6i, b sung Piéu 37 vé dia diém té chirc phién diu gia

Luat nam 2024 di stra doi, bod sung Diéu 37 nhu sau:

“Piéu 37. Pia diém t6 chirc phién déu gia

1. Nguoi ¢6 tai sdan dau gia va té chire hanh nghé ddu gia tai san théa thudn
lwa chon dia diém dé to chirc phién ddu gid nhu sau:

a) Dia diém trong pham vi tinh, thanh pho triec thuge trung wong noi cé tru
s¢-cua to chirc hanh nghé ddu gida tai sdan, tru ¢ Ciia ngueoi €0 tai san dau gia hodc
noi ¢é tai san dau gid trong trieong hop tai san la dong san;

b) Dia diém trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi cé tai
san ddu gid trong truong hop tai sdn 1a bdt déng san; triong hop tai san 1a bat
dong san ¢ cac tinh, thanh phé truc thuge trung wong khdc nhau thi nguoi ¢ tai
sdn ddu gia va té chizc hanh nghé ddu gia tai san lya chon dia diém tai mét trong
cac tinh, thanh pho truc thude trung wong noi ¢é bdt dong sdn, try o Ciia nguoi
¢4 tai sdn ddu gia hodc try s¢ cua té chizc hanh nghé ddu gia tai san.

2. Trurong hop sau khi hét han nép hé so tham gia dau gia va nop tién dat
truéc theo Quy ché cude dau gid ma dia diém t6 chire phién ddu gid khong déap
ing dwoc diéu kién to chire thi té chie hanh nghé ddu gia tai san thuc hién nhue
sau:

a) Thoa thudn thang nhat véi ngueoi c6 tai san ddu gid bang véin ban vé viéc
thay doi dia diém t6 chite phién ddu gid nhung phdi trong pham vi qudn, huyén,
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thi x&, thanh pho thugc tinh, thanh phé truc thude trung wong da théng bdo céng
khai,

b) Thdng bao bang vin bdn vé dia diém té chirc phién ddu gid cho nguoi
tham gia dau gid di diéu kién. Viéc thong béo phdi thuc hién chdm nhdt 01 ngay
lam viée truéc ngay mo phién dau gia diwoc xdc dinh trong Quy ché cude ddu gia
dd ban hanh”.

Theo d6, Lut nam 2024 da quy dinh cy thé vé dia diém dé t6 chuc phién
dau gia theo timg truong hop (déng san, bdt déng san, bdt déng san ¢ 01 tinh, bt
dgng san ¢ nhiéu tinh) thay vi quy dinh chung la noi c6 tai san dau gia hoic dia
diém khéc theo thoa thuan nhu quy dinh cia Luat nam 2016; bo sung quy dinh
vé Viéc thay doi dia diém to chire phién dau gia.

18. Sira d6i, bo sung Mot s6 khoan cia Piéu 38 vé ding ky tham gia
dau gia

Luat nam 2024 da stra d6i, bo sung mot s6 khoan cia Piéu 38 vé ding ky
tham gia dau gia, cu thé:

- Sira d6i, b6 sung khoan 2, b sung trach nhiém cua td chic hanh nghé dau
gia tai san phai thdng bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia dau gia cham
nhat 01 ngay 1am viéc trudc ngay mo phién dau gia; bo sung quy dinh vé dau gia
trong truong hop theo thu tuc rat gon, té chirc hanh nghé dau gia tai san ban ho
so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia tai tru so to chie hanh
nghé dau gia tai san trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau
gia tai san cho dén trudc ngdy maé phién dau gia 01 ngay lam viéc.

- B6 sung céc khoan 2a, 2b, 2¢, 2d va 2d vao sau khoan 2 quy dinh vé H6
so moi tham gia dau gi4; ban ho so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham
gia dau gia; Hd so tham gia dau gia, cu thé”

“2a. Hé so moi tham gia ddu gia bao gom:

a) Phiéu dding ky tham gia ddu gia;

b) Quy ché cude ddu gié;

¢) Phiéu trd gid trong triong hop ddu gid bang bé phiéu gian tiép;

d) Tai liéu lién quan dén tai san dau gia.

2b. Trw@g hop ddu gia quyén St dun‘g dat doi Véi trwong hop giao dat,
cho thué dat deé thuc hién du dn dau tw, quyén khai thac khoang sdn thi to chic

hanh nghé ddu gia tai san ban hé so moi tham gia dau gia, tiép nhdn hé so tham
gia ddu gia tai tru s¢ té chirc hanh nghé dau gia tai san trong gio hanh chinh,
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lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai sdn cho dén tréc ngay mo phién
ddu gia 15 ngay.

Ngueoi tham gia ddu gié nép hai bé hé so dwoc niém phong cho té chirc
hanh nghé ddu gia tai san. Trong thei han 01 ngay 1am viéc ké tir ngay hét han
tiep nhdn hé so;, 6 chirc hanh nghé ddu gia tai san giri mét bé hé sor duwoc niém
phong Cia nguoi tham gia ddu gid cho nguwoi ¢6 tai san dau gid. Newoi cO tai
san ddu gida can cit quy dinh cua phap ludt ap dung déi véi logi tai san ddu gia
c6 trach nhiém xét duyér diéu kién ciia nguwoi tham gia dau gia va thong bao cho
té chizc hanh nghé dau gia tai san danh sach ngwoi dap 1ing yéu cau, diéu kién
tham gia ddu gid, nguoi khéng ddp vng yéu cdu, diéu Kién tham gia dau gia
cham nhdt 05 ngay lam viéc triedc ngdy mé phién ddu gia.

T6 chizc hanh nghé ddu gia tai san théng béo riéng bang vén ban cho ting
ngueoi tham gia dau gia vé Viée ddp img yéu cdu, diéu kién tham gia ddu gia
chdm nhdt 03 ngay lam viéc trieéc ngdy mé phién ddu gia.

2¢. Trong hop té chirc hanh nghé ddu gia tai sdan co tru sé ¢ tinh, thanh
phé truc thude trung wong khdc véi tinh, thanh phé truc thuge trung wong noi
c6 tai san dau gia thi ngoai viéc ban hé so moi tham gia ddu gia, tiép nhdn ho
so tham gia ddu gia tai tru sé té chic hanh nghé dau gia tai sdn, té chizc hanh
nghé ddu gia tai san ban hé so moi tham gia dau gia, tiép nhdn hé so tham gia
ddu gia tai try s¢ cia nguoi ¢ tai san ddu gid hodc dia diém khac theo théa
thudn véi nguoi 0 tai san ddau gid nhung phdi trong pham vi tinh, thanh phé
truc thuge trung wong noi cé tdi san dau gia theo thoi gian quy dinh tai khodn 2
va khodn 2b Piéu nay.

2d. Ngoai viéc ban hé so moi tham gia ddu gia, tiép nhdn hé so tham gia
ddu gid quy dinh tai cac khodn 2, 2b va 2¢ Diéu ndy, té chirc hanh nghé dau gia
tai sdn va nguoi c0 tai san dau gia théa thudn viéc ban ho so moi tham gia ddu
gi4, tiép nhdn hé so tham gia dau gié tai dia diém khac hogc bang hinh thzc triec
tuyén trén trang théng tin dién tir Ciia nguwoi cO tai san dau gia, té chizc hanh
nghé ddu gia tai san hodc Cong Pdu gia tai san qudc gia.

2d. Ho so tham gia ddu gia bao gom:

a) Phiéu dding ky tham gia ddu gia;

b) Gidy to chirng minh ddp g yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc
van ban cia co quan ¢é tham quyén xac nhdn ddap 1ng yéu cau, diéu kién tham
gia ddu gid trong trwong hop phap ludt cé quy dinh yéu cdu, diéu kién tham gia
ddu gid.”.

19. Sira ddi, bo sung mot sé diém, khoan cia Piéu 39 vé tién dit truéc
va xir Iy tién dat trudéc
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Luét ndm 2024 d3 sira d6i, bo sung mot sé diém, khoan cua Diéu 39 vé tién
dat trudc va xu ly tien dat trude, cu thé:

- B6 sung khoan 1a va khoan 1b quy dinh vé tién dat trudc, cu thé:

“la. Tién ddt truéc do té chic hanh nghé ddu gia tai sdn va nguwoi ¢ tai
san ddu gia thoa thudn, nhung toi thiéu la ndam phan tram va téi da la hai muoi
phan tram gid khéi diém cua tai san dau gia, trir triong hop quy dinh tai khodn
1b Diéu nay va cac truwong hop sau day:

a) Truwong hop ddu gia quyén khai thac khoang san ma gia khoi diém chuwa
xdc dinh dwoc bang tien thi tien dat trude dwoc xdc dinh theo quy dinh cia phap
lugt vé khoang sdn; déi véi dau gia quyén khai thac khoang sdn ma gia khoi
diém xdc dinh dwoc bcing tien thi tien dat trudc téi thiéu la muwoi phdn tram va
t6i da la hai mwoi phan tram gid khéi diém;

b) Truwong hop ddu gia quyén sir dung dat doi Véi truong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du dn dau ne thi tién dat truedc toi thiéu la muwoi phcfn
trdm va toi da la hai mweoi phan tram gid khéi diém;

¢) Truong hop dau gia quyén cho thué tai san ma gia khai diém dwoc xac
dinh theo don gid thué hang ndm thi tién ddt trudc toi thiéu la ndm phan trdam
Va téi da la hai muwoi phdn tram gid khoi diém nhan véi thoi han cho thué.

Ib. Truong hop dadu gia quyén si dung tan sé vo tuyén dién thi tien dat
trieéc do té chirc hanh nghé dau gié tai sdn va nguwoi c6 tai san dau gia thoa
thudn va dwoc xac dinh nhw sau:

a) Truwong hop tra gid theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 59 cua Ludt
nay thi tién dat triedc téi thiéu la ndam phan tram va toi da la hai mwoi phan tram
gia khdi diém cua khéi bing tan dau gié;

b) Truong hop tra gia, chap nhdn gid theo quy dinh tai diém b khodn 1
biéu 59 cua Ludt nay thi tién ddat triedc toi thiéu la nam phan tram va téi da la
hai muwoi phan tram gia khoi diém cia mét khéi bang tan nhan véi so lwong khoi
bang tan dang ky mua;

¢) Truong hop trd gid theo quy dinh tai diém ¢ khodn 1 Piéu 59 cua Ludt
nay thi tién dat triedc téi thiéu la ndam phan tram va toi da la hai mwoi phan tram
gia khai diém cua khdi bing tan c6 gia khai diém cao nhdt trong sé cac khoi
bdng tan dwa ra dau gid nhan véi sé liwong khéi bang tan ding ky mua.”;

- Stra d6i, bo sung khoan 2 vé thai diém thu tién dat trudce, trong d6 quy
dinh nguoi tham gia ddu gia nop tién dat trudc cho td chic hanh nghé dau gia tai
san ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén trudc ngdy ma phién dau gia 02
ngay lam viéc (Ludt nam 2016 quy dinh Té chike dau gia tai san chi dwoc thu
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tién ddt triedc Ciia nguwoi tham gia dau gia trong thoi han 03 ngay 1am viéc truréc
ngay md cuge dau gid); bd sung quy dinh vé thu tién dat trude trong truong hop
dau gia theo thu tuc rat gon, dau gia quyén str dung dat, quyén khai thac khoang
san.

- Sira d6i, bo sung khoan 3 vé nhan lai tién dit trude, trong dé, bd sung
truong hop ngudi tham gia dau gia cd quyén tir chéi tham gia dau gia va nhan lai
tién dat trudc trong truong hop co thay ddi vé thoi gian, dia diém to chac phién
dau gia, hinh thire dau gia, phuong thie dau gia da niém yét, thong bao cong khai
(Lug@t nam 2016 quy dinh chi dwoc tur chai va nhdn lai tién ddt truede trong truong
hop ¢6 thay déi vé gia khai diém, sé lwong, chdt lwong tai san ddu gia).

- Sira d6i, bo sung khoan 4 vé tra lai tién dit trudc, trong d6 bo sung trudng
hop tra lai tién dat trudc do nguoi tham gia ddu gia khong dap tng yéu cau, diéu
kién tham gia d4u gia theo théng bao cua té chirc hanh nghé dau gia tai san (Ludt
nam 2016 quy dinh chi trd lai trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong
triing dau gid).

- Stra d6i, b6 sung khoan 5 vé xir Iy tién dit trudc trong trudng hop tring
dau gia, trong d6 bo sung quy dinh rd trach nhiém cua té chirc hanh nghé dau gia
tai san phai chuyén tién dat coc cho ngudi 6 tai san dau gia trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thac phién dau gia, trir treong hop phap luat cé quy
dinh khéc.

20. Sira d6i, bo sung diém d khoan 2 Piéu 41 vé dau gia truc tiép bang
161 nGi tai cude diu gia

Luét nam 2024 da stra doi, b6 sung diém d khoan 2 Diéu 41 quy dinh vé
viéc tra gia trong trudong hop déu gia theo phwong thirc tra gia 1én, trong d6 bo
quy dinh gia da tra phai cao hon gia khoi diém.

21. Sira ddi, b6 sung Piéu 43 vé diu gia bang bé phiéu gian tiép

Luat nam 2024 sira doi, bd sung Diéu 43 nhu sau:

“Piéu 43. Ddu gia bang bé phiéu gian tiép

1. Phiéu tra gia ciia nguoi tham gia dau gia phdi dwoc cho vao phong bi
dan kin, c6 chiz ky ciia ngueoi tra gié tai cac mép cia phong bi dung phiéu. Phiéu
tra gid dwot Qiri qua dwong buru chinh hodc dwoc ngp cho té chirc hanh nghé ddau
gia tai sdn dé bo vao thung phiéu. Thung phiéu phdi diwoc niém phong ngay khi
hét thoi han nhdn phiéu.

Thoi han nhdn phiéu tra gié cia nguoi tham gia dau gia do té chic hanh
nghé ddu gia tai san quy dinh trong Quy ché cude dau gid nhung phdi triedc ngay
mé phién dau gia 02 ngay lam viéc. Budi cdng bé gid dirge coi la phién ddu gia.
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2. Tai buoi cdng bé gid da tra cia nguoi tham gia dau gid, ddu gia vién
diéu hanh phién dau gia theo trinh ty sau day:

a) Thuc hién quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va e khodn I Piéu 41 cua Lugt
hay;

b) Nhdc lai yeu cdu dsi véi phiéu tra gid hop 18, phiéu trd gia khéng hop

A

lé;

¢) Moi ngueoi 0 tai san dau gia va it nhat mét ngueoi tham gia dau gia giam
S&t vé sir nguyén ven cua thing phiéu. Néu khdng con ¥ kién nao khac vé két qud
gidm sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cua thiing phiéu;

d) Moi nguoi ¢6 tai san ddu gia va it nhat mét nguoi tham gia dau gia giam
st Sy nguyén ven cua tirng phong bi dung phiéu trd gia;

d) Tién hanh boc tieng phong bi dung phiéu trd gid, trir phong bi dung phiéu
tra gia cia nguwoi khéng tham gia budi cong bé gia, céng bo so phiéu hop 16, sé
phiéu khong hop 16, cong bé gia tra cua ting phiéu tra gia, gia trd cao nhat véi
S gidm Sét Ciia nguoi €O tai san ddu gia va it nhat mét nguwoi tham gia ddu gia;
trwong hop ddu gia quyén sir dung dat dé giao ddt & cho c& nhan thi chi can cong
bé gia tra cao nhat véi s giam sét cia nguoi ¢ tai san dau gia va it nhat mét
nguoi tham gia dau gia;

e) Cong bé nguroi b phiéu tra gia cao nhdt la nguwoi tring dau gia.

3. Truong hop c0 tir hai nguoi tré 18n cung tra gia cao nhat thi ngay sau
khi cong bé céc phiéu tra gia cao nhdt doi véi tai san dé, dau gia vién té chire dau
gia tiép giza nhitng nguwoi cling tra gia cao nhdt dé chon ra nguoi tring dau gia.
Pdu gié vién quyér dinh hinh thize ddu gia truec tiép bang 1oi néi hode ddu gia
bang bé phiéu truc tiép. Néu trong so nhitng nguoi c6 gia trd cao nhdt cé nguoi
tiép tuc tra gid thi dau gia vién té chire cho nguwoi dé tra gid; dau gia vién cong
b6 nguwoi d6 la nguwoi triing dau gid néu nguoi dé cé gid trd cao hon. Néu tdt ca
nguoi €0 gia trd cao nhat khéng dong y ddu gia tiép thi dau gia vién té chirc boc
tham dé chon ra nguwoi tring ddu gid”.

Quy dinh vé dau gia bang bo phiéu gian tiép néu trén c6 mot s diém méi
co ban sau:

- B6 sung quy dinh thoi han nhan phiéu tra gia cua nguoi tham gia dau gia
do t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san quy dinh trong Quy ché cudc dau gia nhung
phai trude ngdy mo phién dau gia 02 ngay lam viéc.

- Stra d6i quy dinh vé Phiéu tra gi tir “phdi dirot boc bang chat ligu bdo
mgt” thanh “phdi diwroc cho vao phong bi dan kin”.
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- B6 sung quy dinh dau gi4 vién diéu hanh phién du gia khong duoc boc
phong bi dung phiéu tra gia cua nguoi khéng tham gia budi cong bé gia.

- Stra d6i quy dinh vé viéc xu 1y trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1&n cling
tra gia cao nhat, theo d6, néu trong sé nhimg ngudi cd gi tra cao nhat c6 ngudi
tiép tuc tra gia thi dau gia vién td chic cho nguoi do tra gia, dau gia vién cong
bd nguoi d6 1a ngudi trang dau gia néu ngudi do co gia tra cao hon, trong trudng
hop tat ca nguoi co gi tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to
chuc boc tham dé chon ra nguoi trang dau gia (Ludt nam 2016 quy dinh chi can
c6 nguoi tra gia cao nhdt khéng dong y dau gia tiép thi dau gia vién té chic bac
tham dé chon ra nguwoi tring dau gid).

22. Bo sung Piéu 43a va Piéu 43b vao sau Diéu 43.

Luat nim 2024 d3 bd sung Piéu 43a va Diéu 43b, cu thé:

“Diéu 43a. Ddu gia truec tuyén

1. Viéc ddu gia truc tuyén dwoc thuc hién théng qua Cong Pdu gia tai san
quéc gia hodc trang théng tin ddu gia tryec tuyeén.

2. Viéc xay ding, quan ly va vdn hanh Céng Pau gia tai san quoc gia,
trang théng tin ddu gia truc tuyén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt
vé thong tin va truyén théng, phap ludt vé thirong mai dién tir va phap ludt vé
ddu gia tai san.

Kinh phi xay dung, quan 1y, vdn hanh, bdo tri, nang cap Céng Padu gia tai
san quoc gia dwoc sir dung tir NQUOn ngdn sdch nha nwdc va cac nguon khac
theo quy dinh cua phap ludt.

3. Té chitc hanh nghé ddu gia tai san, Hgi dong ddu gia tai san, té chirc
ma Nha nuéc sohitu 100% von diéu 1é do Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam thanh
ldp dé xir Iy no xdu cua té chire tin dung té chirc viée dau gia truc tuyén thong
qua si dung Cong Pdu gia tai san quéc gia hodc si dung trang théng tin dau
gia truec tuyén cua minh hodc thué, siz dung trang théng tin dau gia tryc tuyén
cua té chirc hanh nghé dau gia tai san khac.

4. Chi phi si dung Céng Pdu gia tai san quac gia, chi phi thué trang thong
tin ddu gia tryc tuyén dé té chirc cude dau gia bang hinh thize dau gia triec tuyén
dwoc tinh vao chi phi ddu gia tai san quy dinh tai khodn 2 Diéu 66 cia Ludt nay.

5. Chinh phai quy dinh chi tiét yéu cau, diéu kién déi véi Cong Pau gia tai
Sdn quac gia va yeu cau, diéu kién, viéc tham dinh, phé duyét trang thong tin dau
gia tryec tuyén; trach nhiém ciia cdc co quan, té chirc, c& nhan trong viéc xay
ding, quan 1y, van hanh, si dung Cong Ddu gia tai san quoc gia, trang thong
tin dau gia truc tuyén.
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Diéu 43b. Trinh tu, thi tuc ddu gia truc tuyén

1. Té chizc hanh nghé ddu gia tai san, Héi dong dau gia tai sdn, té chirc
ma Nha nwéc sohitu 100% von diéu |é do Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam thanh
ldp d@é xit 1y no xdu cia té chare tin dung thuec hién trinh ty, thi tuc ddu gia truc
tuyén theo quy dinh tai Piéu nay, cdc diéu tir Piéu 33 dén Diéu 39, Piéu 43a,
cdc diéu tir Diéu 44 dén Piéu 54 va Chuong IV cua Ludt nay.

2. Té chirc hanh nghé ddu gia tai san, Héi dong dau gia tai san, té chirc
ma Nha nuwéc sohitu 100% von diéu |é do Ngdn hang Nha nwéc Viét Nam thanh
ldp dé xir Iy ng Xdu cua té chire tin dung déing tai Quy ché cuée ddu gia, théng
béo cong khai viéc dau gia trén Céng Pdu gia tai san quéc gia hodc trang théng
tin ddu gia truc tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gid ding ky tham gia dau gia, nép hé so tham gia
ddu gid, tra gia trén Cong Pdu gia tai san quoc gia hodc trang théng tin ddu gia
tryec tuyén; nop tién ddat trude theo quy dinh; xem tai san ddu gia truc tuyén hodc
xem tai sdn ddu gia truc tiep theo Quy ché cude ddu gia.

4. T6 chic hanh nghé ddu gia tai san phdn cong dau gid vién diéu hanh
phién ddu gid truc tuyén. Héi dong ddu gia tai san, té chite ma Nha nudc sé hiwu
100% vén diéu 1é do Ngan hang Nha nwéc Viet Nam thanh Idp dé xik Iy ng: xau
cua té chure tin dung phdn céng thanh vién diéu hanh phién dau gia truec tuyén.

5. Két qua cude dau gid tryc tuyén dwoc ding cong khai trén Cong Pau
gia tai san quac gia hodc trang théng tin ddu gia tryc tuyén va dwoc guri vao dia
chi thu dién Y Ciia nguwoi tham gia dau gié.

6. Chinh phui quy dinh chi tiét Piéu nay”.

23. Bo sung khoan 2a vao sau khoan 2 Diéu 46 vé hop ddong mua ban
tai san dau gia, phé duyét két qua dau gia tai san

Luét ndm 2024 da b6 sung khoan 2a, bo sung quy dinh vé thoi han ky két
hop ddng mua bén tai san dau gia, theo do, trong thdi han 07 ngay lam viéc ké
tir ngay nhan duoc hd so cude dau gia theo quy dinh thi ngudi c6 tai san dau gia
va ngudi trang dau gia ky két hop dong mua bén tai san dau gia, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

24. Sira d6i, bd sung mot sé diém, khoan caa Piéu 47 vé quyén va
nghia vu ciia ngudi c6 tai san diu gia

- Luat ndm 2024 da bd sung mot sé quyén cia nguoi ¢6 tai san du gig,
gom:

+ Quyét dinh ap dung budc gia hoic khong ap dung budc gia ddi véi cude
dau gia. Trong truong hop quyét dinh ap dung budc gia thi budc gid duoc xac
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dinh 1& mac chénh léch ¢b dinh hoic mac chénh léch co tdi thiéu va co téi da
hoac muc chénh léch toi thiéu.

+ Y&u cau to chirc hanh nghé dau gia tai san, dau gia vién tam ding, ding,
haty bo cude dau gia, phién ddu gia theo quy dinh cia phéap luat vé thi hanh an
dan sy trong truong hop dau gié tai san thi hanh an.

+ Thoa thuan véi té chirc hanh nghé dau gia tai san vé viéc ap dung mot,
mét sé hoac toan bo quy dinh vé trinh ty, thu tuc dau gi4 cua trong truong ban
tai san thudc so hitu cua ca nhan, td chirc tu nguyén lua chon ban thong qua dau
gia.

- B6 sung mot s6 nghia vy cua nguoi ¢o tai san dau gia, gom:

+ Xéc dinh gia khoi diém, muac giam gia cua tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat p dung ddi véi loai tai san dau gia do.

+ Khong duoc cung cap thdng tin cia nguoi tham gia ddu gia cho nguoi
tham gia dau gia khac trong qua trinh tham tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thuc cudc dau gia.

+ Thanh toan chi phi ddu gia tai san, gia dich vu dau gia cho t6 chirc hanh
nghé dau gia tai san theo hop dong dich vu dau gia tai san.

+ Phéi hop vai to chic hanh nghé dau gia tai san to chire cho ngudi tham
gia dau gia xem tai san dau gia.

+ Thdng béo bang van ban vé viéc ap dung budc gié tai cac vong dau gia
cho t6 chuc hanh nghé dau gié tai san va quy dinh trong hop ddng dich vu dau
gia tai san trong trueong hop quyét dinh ap dung budc gia.

25. Sira d6i, bo sung mot s6 khoan ciia Piéu 49 vé diu gia trong trudng
hop chi c6 mdt ngwoi ding ky tham gia dau gia, mot nguwoi tham gia diu
gi4, mdt ngwoi tra gia, mét ngudi chap nhan gia

Luat ndm 2024 sira doi, bo sung khoan 1, trong d6 bo quy dinh phai duoc
s d6ng Y bang vin ban ctia nguoi o tai san dau gia trong trudng hop chi c6 mot
nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia,
mot ngudi chap nhan gia; déng thoi bd sung quy dinh trudng hop phép luat ap
dung d4i vai tai san quy dinh khdng duoc dau gia trong trudng hop chi ¢ mot
ngudi diang ky tham gia dau gia, mot ngudi tham gia dau gid, mot ngudi tra gia thi
khéng duoc thuc hién dau gia trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham
gia dau gia, mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gia.

26. Sira d6i, bo sung mat so diém caa khoan 1 Piéu 52 vé dau gia khong
thanh
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Luat ndm 2024 da sira d6i, bd sung mot sé quy dinh vé dau gia khong thanh,
trong d6 b sung truong hop dau gia khdng thanh do “Tat ca nhitng nguwoi da
dding ky tham gia ddu gia hop 1é nhung khéng tham dw phién ddu gid”’ va trudng
hop “Pd hét thoi han ding ky ma chi ¢6 mét nguwoi ding ky tham gia ddu gia
hodc ¢6 nhiéu nguwoi ding ky tham gia dau gid nhung chi ¢ mét nguoi tham du
phién dau gia hodc c6 nhiéu nguwoi tham duy phién ddu gid nhung chi ¢ mét nguro
tra gia hodc c6 nhiéu nguoi tra gid nhwng chi 6 mét nguoi tra gia hop 16 trong
trwong hop ddu gia tai san quy dinh tai khodn 2a Diéu 49 cua Ludt nay”.

27. Sira ddi, bd sung khoan 2 Piéu 53 vé dau gia theo thi tuc rut gon

Luat naim 2024 d3 bd sung quy dinh viéc dau gia theo thu tuc rat gon khdng
ap dung d6i véi tai san 1a quyén st dung dat dbi voi truong hop giao dat, cho thué
dat dé thuc hién du an dau tu, quyén khai thac khoang san, quyén sir dung tan sb
vO tuyén dién va tai san khac theo quy dinh cua luat cd lién quan.

28. Sira d6i, bo sung Piéu 70 vé xir Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia
diu gia, ngwoi trang diu gia, ca nhan, to chic co lién quan

Luat nam 2024 thay vi quy dinh chung nguoi tham gia d4u gia, ngudi tring
dau gia, c& nhan, t6 chuac 6 lién quan c6 hanh vi vi thi tly theo tinh chat, mic do
vi pham ma bi xtr ly ky luat, xt phat vi pham hanh chinh hoac bi truy cau trach
nhiém hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phéap luat
nhu Lut ndm 2016, dé stra di, bo sung, quy dinh cu thé vé xir Iy vi pham, nhu
sau:

“Piéu 70. Xar Iy vi pham déi véi ngwoi tham gia ddu gid, nguwoi trang
ddu gia, ca nhan, té chic co lién quan
1. Nguoi tham gia déiu gid, nguoi triing dau gid, cd nhan, té chizc c6 lién
quan cd hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cia Lugt
nay, tly theo tinh chdt, mite dg vi pham thi bi xi 1y ky ludt, xiz phat vi pham hanh
chinh hodc bj truy cizu trach nhiém hinh si, néu gay thiét hai thi phdi boi thuong
theo quy dinh cua phap ludt.

2. Newoi tring dau gia quyén su dung dat doi véi trwong hop giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du dn dau tir, quyén khai thac khoang sdn vi pham nghia vu
thanh toan tién tring dau gia ddn dén quyét dinh cong nhdn két qud dau gia bi
haiy, tdy theo tinh chdt, mite dg vi pham thi bi cdm tham gia dau gié doi véi loai
tai san do trong thoi han tir 06 thang dén 05 néam.

3. Co quan cé tham quyén phé duyét két qud tring dau gia quyén si dung
ddt doi Véi truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy dn dau tu, quyén
khai thac khoang sdan la co quan cé tham quyén quyét dinh cam tham gia dau gia
quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.
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4. Quyét dinh cam tham gia dau gia phdi dwoc guri cho té chiic, ca nhan bj
Xit Iy va co quan, t6 chite ¢é lién quan; dong thoi Quri dén Bé Tw phdp va phdi
ddang tai trén Cong Pdu gia tai san quac gia.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét cac khodn 2, 3 va 4 Diéu nay”.

29. Sira ddi, b6 sung khoan 4 Piéu 72 vé hity két qua dau gia tai san

Luat nam 2024 da sira doi, bo sung khoan 4 Diéu 72, bd sung truong hop
haty két qua dau gié tai san trong trudng hop theo quyét dinh ciia ngudi c6 tham
quyén xir phat vi pham hanh chinh khi c6 mét trong cac can ctr dé ngudi co tai
san dau gia hay bo hop dong dich vu dau gia tai san.

30. Sira ddi, bo sung Piéu 73 vé hau qua phap ly khi hiay két qua dau
gia tai san

Luat ndm 2024 d3 stra d6i, b6 sung Piéu 73 nhu sau:

“Pieu 73. Hau qud phap ly khi hay két qua dédu gia tai sdan

1. Triong hop huy Két qua ddu gia tai sdn theo quy dinh tai cac khodn 2,
3 va 4 biéu 72 cua Ludt nay thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau tai sdn da nhdn, néu khdng hoan trd dwoc bang hién vt thi phdi
tra bang tien. Bén gay thiét hai phdi boi thirong theo quy dinh cia phap ludt.

2. Triwong hop huiy két qua ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 va
khodn 4 Piéu 72 cua Ludt nay dwoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan c6 tham quyén phé duyét két qua ddu gia tai san thuec hién viéc
huiy quyét dinh phé duyét két qud dau gia tai san. Trinh tu, tha tuc hiy quyét dinh
phé duyét két qud ddu gia tai san duwoc thyee hién theo quy dinh cia phép ludt c6
lién quan;

b) Nguoi c0 tai san dau gia huy bé giao két hop dong mua ban tai san dau
gia, huty bé hop dong mua ban tai sdn ddu gia hogc yéu cau Toa an huiy bé hodc
tuyén b hop dong mua ban tai san dau gia vo hiéu theo quy dinh cia phap ludt .

Theo d6, Luat nim 2024 di bo quy dinh vé truong hop huy két qua dau
gia tai san theo quy dinh tai khoan 5 “Theo quyét dinh ciia ngieoi c6 tham quyén
xit phat vi pham hanh chinh trong trwong hop ddu gia tai san nha nwdéc khi co
Mét trong cdc cdn cir Quy dinh tai khodn 6 Piéu 33 cua Ludt nay ”; dong thoi quy
dinh cu thé vé trinh ty, thu tuc huy két qua dau gié tai san theo quy dinh tai khoan
3 va khoan 4 Diéu 72.

31. Sira doi, bd sung mot sé diém ciaa khoan 2 Piéu 77 vé trach nhiém
cia B Tw phap tham mwu Chinh pha thyc hién quén Iy nha nwéc vé dau
gia tai san
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Luat nam 2024 da stra doi, b6 sung mot sé quy dinh vé trach nhiém cua
B6 Tu phap tham muu Chinh phu thuc hién quan 1y nha nuéc vé dau gia tai san,
trong d6 bd sung mot sé trach nhiém, nhu: (1) Chua tri, phéi hop voi bd, nganh
c6 lién quan quy dinh chi phi ding théng bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san, chi phi théng béo cong khai viéc ddu gia trén Cong Dau gia tai san
qudc gia, chi phi st dung Cong Dau gié tai san qudc gia va cac chi phi khac lién
quan theo quy dinh caa phap luat; (2) Quy dinh chuong trinh, ndi dung va to
chtc bdi dudng vé chuy@n mén, nghiép vu cua dau gia vién.

32. Quy dinh chuyén tiép
Piéu 3 Luat ndm 2024 quy dinh chuyén tiép nhu sau:

- Trudng hop nguoi c6 tai san dau gia da théng bao lya chon té chic hanh
nghé dau gia tai san trudc ngay 01/01/2025 nhung chwa c6 két qua lva chon t6
chtrc hanh nghé dau gia tai san thi ngudi 6 tai san dau gia tiép tuc thuc hién viéc
lya chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua Luat ndm 2016.

- Truong hop ngudi co tai san ddu gia va té chac hanh nghé dau gia tai
san da ky két hop dong dich vu du gia tai san truéc ngy 01/01/2024 thi viéc to
chtrc ddu gia duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta Luat nim 2016.

- Trudng hop nguoi duoc mién dao tao nghé dau gia dang tap su hanh
nghé diu gia hoic da hoan thanh thoi gian tap sy hanh nghé dau gia theo quy
dinh cta Luat nam 2016 trudc ngdy 01/01/2025, khi dé nghi cap Ching chi hanh
nghé dau gia thi viéc cap Chung chi hanh nghé dau gia duoc tiép tuc thuc hién
quy dinh caa Luat nam 2016./.

Noi nhgn: SO TU PHAP TINH TUYEN QUANG
- Cac Ban bang TU, UBKTTU, VP TU,
- C4c Ban cua HDND tinh, VPHDND tinh;
- UBMTTQ& TCCTXH tinh;
- C4c s0, ban, nganh cap tinh;
- Hoi LG tinh; Poan LS tinh;
- C4c t6 chirc dai dién caa DN, HTX:
- B4o céao vién PL tinh;
- UBND huyén, thanh phd;
- Cac DNNN thuéc tinh quan ly;
- Cac DNNN trung vong dong tai
dia phuong twong duong cap tinh;
- Phong TP huyén, TP;
- Trang TTDT PBGDPL tinh (dang tai);
- Trang TTDT STP (dang tai);
- Luu: XDKTTHPL&PBGDPL (VTM.Hién).
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